ROMANITA
JUDETUL CLUJ
COMUNA SBANPAUL
-PRIMAR-

~ Sénpaul, Str. Principala nr. 195 jud. Cluj ; telefon / fax : 0264-282810, 0264-282805
http://www.primariasinpaul.ro/

o - - din 20.05.2021

 privind aprobarea caietului de sarcini inclusiv pretul de pornire, pentru_inchirierea prin licitatie - - = -

publicd a unor bunuri proprietate privatd a comunei Sinpaul, identificate in inventarul bunurilor din
S domeniul privat al comunei Sinpaul . '

" Pentru sedinta ordinara a Consiliului Jocal al comunei Sinpaul jud. Cluj, din data de 27.052021.
Avind in vedere necesitatea si oportunitatea exploatdrii si utilizdrii bunurilor care apartin

. proprietatii private a comunei Sanpaul, in vederea evitiri degradérii in timp a acestora;

‘tinnd cont de necesitatea gl oportunitatea inchirjerii- prin licitatie publica, a2 bunurilor a unor
imobile proprietate privati a comunei Sanpaul, identificate in inventarul bunurilor din domeniul privat al.
comunei Sanpaul;

Viizand referatul nr.1558/14.05.2021 al compartimentului de achizitii publice din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Sanpaul;

Potrivit prevederilor: :

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - Codul administrativ;

- Legea nr.273/2006 — privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile-ulterioare;

- Legea nr.52/2003 - (art.7 alin.13 ) privind transparenta decizionali in administratia publicé;

In temeiul drepturilor conferite de art. 136 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - Codul administrativ;

PROPUNE:

Art.1. Se aproba Documentatia de atribuire i caietul de sarcini, inclusiv pretul de pornire pentru
tnchirierea prin licitatie publici a unor bunuri proprietate privatd a comunei Sanpaul, identificate in
inventarul bunurilor din domeniul privat al comunei Sanpaul, conform anexei la prezenta.

Art.2. Se aprobi inchirierea prin licitatie publicd organizati in conditiile legii, a bunurilor
cuprinse in Documentatia de atribuire-si caietul de sarcini. ‘

Art.3. Se mandateaza primarul comunei S&npaul, d-] Ovidiu Colceriu pentru a semna contractul
de inchiriere pentru bunurile mentionate in Caietul de sarcini.

-Art.4, Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotardrii se incredinteaza primaral comunei
Séanpaul.




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL SINPAUL ,
COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICO-FINANCIARE, AMENAJARE

TERITORIULUI SI URBANISM, JURIDICA SI DE DISCIPLINA

 RAPORT
al Comisiei de specialitate

__ privind proiectul de hotidrdre NR....../202] pentru aprobarea documentatiei de inchiriere a unor
imobile identificate in inventarul bunurilor din domeniul privat al comunei Sgnpaul,

Comisia-de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Sanpaul , intrunita in.
sedinta de lucru din data de 27.05.2021 a analizat proiectul de hotirére, elaborat din initiativa Primarului
comunei Sinpaul, privind aprobarea Inchirierii unor imobile constructii si teren situat in comuna S&npaul
loc. Berindu si identificate in inventarul bunurilor din domeniul privat al comunei Sanpaul, judetul Cluj.

Comisia, fn urma dezbaterilor, constatii ca proiectul a fost elaborat in conformitate cu
urmitoarele acte normative : :

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - Codul administrativ; :

- Legea nr.273/2006 — privind finantele publice locale, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Legea nr.52/2003 — (art.7 alin.13 ) privind transparenta decizionald in administratia public;

Aviand in vedere prevederile art. 136 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - Codul administrativ:

Comisia de specialitate nr.__ I - acordd Aviz favorabil proiectului de hotdrdre mai sus
mentionat si propune Consiliului local al comunei Sanpaul aprobarea proiectului de hotarére in forma prezentata de
cétre initiator in vederea emiterii unei hotérari in acest sens.

Aviz acordat prin vot electronic, potrivit legii.

Presedinte de comisic.  MURESAN VASILE semnétura

Secretar '~ MARDAN AUGUSTIN Semnitura..........
Membru POPON LIVIU
Membru LAPUSAN ALEXANDRU

Membrua OLTEAN JOAN




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA SANPAUL

Sanpaul nr. 195, judetul Cluj; telefon +40-264-282810, fax +40-264-282805
www.sanpaulclnj.ro

Nr. 1558 din 14 mai 2021
Compartiment achizifii

REFERAT

Q ' Subsemnatul Tudor Apostol, inspector II in cadrul primériei Sanpaul, recomand

adoptarea unei hotarri prin care si se aprobe caietul de sarcini pentru inchirierea unor
imobile situate Comuna Sanpaul.
Primé#ria Sanpaul detine o magazie la Topa Micé si una la Mihdiegti, graj dul nr. 3 de
]a Ferma Berindu si Telecentrul Berindu (sitvat la Scoala Berindu), care nu sunt utilizate
pentru mici o activitate economica. Propun discutarea situatiei acestor spatii §i inchirierea
acestora pentru o perioada cuprinsa intre 1 si 5 ani (in functie de spatiul ce se inchiriazi),
pentru a da o sigurantd si chiriasului, cu preturi de pornire dupd cum urmeazi:
- 500 lei/luni pentru grajdul nr. 3 Berindu (aceeagi chirie ca si la celelalte 3);
- 300 lei/lund pentru Telecentrul Berindu;
- 500 lei/luni pentru Magazia Mihiesti;
, Caietul de sarcini pentru inchirierea acestor spatii este anexa la prezentul referat,
O conditiile fiind similare pentru toate spatiile.
Fati de cele expuse de mai sus vd rog s initiati un HCL pentru discutarea si

adoptarea (cu modificdri, dacad este cazul) in prima sedintd de consiliu in sensul celor

aritate mai sus.
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Referat de aprobare. si

la proiectul de hotéirdre din nr..... din 20, 05.2021 privind aprobarea documentatiei de inchiriere a
unor imobile situate in comuna Sanpaul loc, Berindu si identificate in_inventarul bunurilor din
' _ domeniul privat al comunei Sanpaul,

Prin projectul de hotarare promovat se propune si se fundamenteazi urgenta, necesitatea si
'~ oportunitatea aprobarii documentatiei de inchiriere'a unor imobile constructii, cu terenul aferent, situate -
in comuna Sanpaul loc. i identificate in inventarul bunurilor din domeniul privat al comunei Sanpaul,
judetul Cluj, avand drept scop asigurarea administririi eficiente a patrimoniului comunei Sanpaul,
evitarea degradirii in timp a constructiilor si aducerea de bani la bugetul local. '
~-- -~ V#zand referatul nr.1558/14.05.2021-al compartimentului de achizitii publice din cadrul aparatului -
de specialitate al primarufui contunei Sanpaul; o - : o '

La stabilirea necesitatii si oportunititii de inchiriere a acestor imobile identificate in inventarul
bunurilor din domeniul privat al comunei S&npaul, judetul Cluj se are la baza capacitatea si calitatea
primarului ca si autoritate a administratiei publice locale, de a asigura administrarea eficienta a
patrimoniului comunei Sénpaul. ‘ ‘ o '

La elaborarea documentatiei de inchiriere a acestor imobile apartinind comunei Sé&npaul
identificate in inventarul bunurilor din domeniul privat al comunei Sanpaul, judetul Cluj s-a avut in
‘vedere faptul ca unele constructii trebuie date in chirie persoanelor fizice san juridice prin licitatie
publica, deoarece se degradeaza in timp datorita neutilizarii acestora.

Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere pentru obiectivele de mai sus si caietul de
sarcini sunt anexe la prezentul. ‘ L

Acte normative invocate;

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - Codul administrativ;

- Legea nr.273/2006 — privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.52/2003 — (art.7 alin.13 ) privind transparenta decizionald in administratia publica;

Competenta aprobarii proiectului de hotirére revine Consiliului Local al Comunei Sanpaul in baza
dispozitiilor art.129, alin.(7), lit. “ik.n,p 7, si art.196 alin.1 lit. a din OUG nr.57/2019 — privind Codul

Administrativ.
Fati de cele prezentate mai sus propunem aprobarea proiectului de hotarare aga cum a fost propus.
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Anexdi Ia referatul nr. 1558 din 14 mai 2021

‘Documentatia de atribuire

peniru inchiriere prin ficitatie publicd a urmdtoarelor bunuri: _
- Magazie Mihdiesti, identificatd in inventarul bunurilor din patrimoniul privat al comunei Sinpaul poz. 2,
- Grajd nr. 3 Berindu,_identificat in inventarul bunurilor din patrimoniul prival al comunei Sanpaul

Telecentry Berindu, situat Berindu nr. 56. identificatd in inventarul bunurilor din patrimoniul public al comunei-
Sénpay! poz. 9 .

Art.1. Informatii privind proprietarul T
a) Proprietar - Comuna Sénpaul, cu sediul in localitatea Sanpaul nr. 195, judetul Cluj, CUI 4546987.
b) Persoana de contact, Ovidiu Colceriu (Primar) sau Apostol Tudor (Inspector achizitii publice)

¢y ~Telefon=0264/282810, fax 0264/282805,-e-mail-primaria@sanpaulclujro- . - ST

" Art.2. Descrierea bunului inchiriat
a) Descrierea bunurilor care urmeazi sa fie inchiriate;
Bunurile ce fac obiectul inchirierii sunt: _
- Magazie in loc. Mihdiesti, suprafata 168 nip cu teren aferent de 1000 mp;
- Grajdul nr. 3, situat in Berindu nr. 13, in suprafatid de 798 mp cu teren aferent comun cu celelalte 3 grajduri;
- Telecentru Berindu, situat in Berindu nr. 56 (in clidirea gcolii), cu teren aferent comun cu Scoala Berindu;
b) Principaiele obiective: :
a) valorificare a bunurilor si aducere anuald de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Sanpaul;
b) conservarea, protejarea, evitarea deteriordrii, promovarea si pastrarea In condifii bune de.utilizare a

patrimonjului privat al comunei Sanpaul;

¢) dezvoltarea economica sociala a comunei si atragerez de investitori in vederea cresterii volumului de

investitii etc.; . ,
¢) Descrierea activititii care urmeazi sa fie prestata de chiriag
1.Inchirierea bimurilor se face in scopul administrérii, si intretinerii imobilelor In care sa se organizeze:

2. activititi de comert, agricole,
b. activitiii de productie (activitatile de productie trebuie sa nu aduc atingere mediului Inconjurdtor si linistii
publice a cetifenilor)
. ¢. construire/organizare birouri
d) Identificarea imobilelor:
Bunuriie inchiriate sunt situate astfel: : ‘
2) Constructie cu destinatie de MAGAZIE, in localitatea Mihaiegti, la iesire din sat pe partea stinga, acces de pe

drum european,
b) Constructie cu destinatie de GRAJD, in Jocalitatea Berindu, in sat la nr. 13 la fosta Fermd Berindu, acces de

pe ulit#/stradi cu acces in drum judetean.

c) Constructie cu destinatie de TELECENTRU, in Jocalitatea Berindu nr. 56, cladirea scolii, acces din drum
comunal §i ulitd/stradi.

¢ ) Regimul juridic:

Bunurite inchiriate sunt situate in domeniile privat §i public al comunei Sanpaul.

f) Regimul economic: _
2) Magazia din localitaica Mihéiesti - constructie ce face obiectul inchirierii, are destinatia de magazie si este

situata in intravilanu] localitatii Mihaiesti, iar conform PUG zona este destinata activititilor de productie, astfe] Incat se
propune desfigurarea in continuare a unor activitatea de comert, productie gi eventual construire birouri.

b) Grajdul nr. 3 din localitatca Berindu - constructie ce face obiectul inchirierii, are destinatia de grajd si este
situat In intravilanul localititii Berindu, iar conform PUG zona este destinatd activititilor de productie, astfel incit se
propune desfisurarea in continuare a unor activitatea de comert, productie si eventual construire birouri.

¢) Telecenirul Berindu - constructie ce face obiectul inchirierii, are destinatia de telecentru si este sifuat in
intravilanul localititil Berindu, iar conform PUG zona este destinata activititilor educationale/sociale, astfel incét se
propune desfigurarea in continuare a unor activitatea de comert, eventual construire birouri..

Art. 3 Motivele care justificd realizarea chiriei -

a) de ordin economic; asigurarea utilizirii continue a imobilelor, conservarea si pastrarea in condifii de bund
folosints, evitarce deteriorfirii si aducerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Sénpaul, fapt menit s&
asigure dezvoltarea economica 2 zonei prin modernizérile 5i reabilitirile ce se vor efectua la constructiile existente,
precum §i asigurarea de locuri de munca pentru atragerea de locuitori in comuna Sanpaui.




b) argumentele de ordin financiar; rezultd din faptul ¢é prin incasarea chiriei se obtin venitari suplimentare
anuale fa bugetul local al comunei Sénpaul.

¢) motivatia de ordin social; rezultd din faptul cé aceste constructii nu sunt utilizate in prezent si exista riscul
deterioririi accentuate datorits lipsei de intretinere; in cazul inchirierii §i desfasurdrii unor activitafi economice pot fi

create si locuri de munca. 7

d) “impactil astipra mediului; se estimeazd ci acesic activitafl nu va influenta in mod negativ mediul

tnconjuritor si-conditiile de viatd a locuitorilor din zona, fati de starea actuala.

Art. 4 Stabilirea chiriei

. Nivelul total al chiriei va fi de minim: - R
- 500 lei/tuna — Constructie Magazie in localitatea Mihaiesti; =
- 500 Jei/luna — Constructie Grajd in localitatea Berindu;
- 300 fei/luni — Constructie Teleceniru Berindu. _ : . .
La stabilirea nivelului acestei chirii s-a avut in vedere importanta apreciati din punctul de vedere al asiguririi

unei utilizdri/exploatari rationale si eficiente din punct de vedere economic a bunului inchirfat precum si starea

-~ - -~ mobilelor§i gradul de racordare al acestora la utilitai. . .. .- . o e

'
e

Art, 5 Atribuirea Contractului de chirie '
a) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de chirie este licitatia deschisé, organizata potrivit OUG nr.

57/2019 privind Codul Administrativ criteriul de atribuire fiind « nivelul cel inai mare al chiriei». Din acest motiv
valoarea minima de pornire a licitatiei este: , K ' -

- 500 lei/luna — Constructie Magazie in Jocalitatea Mihdiesti;

- 500 lei/luna — Constructie Grajd in localitatea Berindu,

- 300 lei/luni — Constructie Telecentru Berindu.
b) s-a ales aceastd procedurd pentru atribuirea contractului de chirie, pentru a exista 0 concurentd in spiritul .

economiei de piatd intre ofertanti dar, in acelasi timp, pentru a aduce venituri suplimentare la bugetul local al comunei

Sanpaul i asigurarea intrefinerii acestor bunuri. : ,
¢} Licitatia se initiazd prin publicarea unui anun{ de licitatie de. ctre proprietar in Monitorul Oficial al

Roménie:, Partea a Vl-g, intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de circulatie locald, pe pagina proprie de

‘internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

d) Persoanele interesate au dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

e) Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat mai repede
posibil, intr-o pericadi care nu trebuie s3 deplseasca 5 zile lucratoare de la primirez unei solicitdri din partea acesteia.

f) Persoana interesat are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de citre proprietar a
perioadei prevézute de lege s nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusé la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile Iucritoare Inainte de data-limitd pentru depuncrea ofertelor.

¢) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

h) Proprietarul are obligatia de a rispunde, in mod cler, complet §i fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata,
intr-o perioadi care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucrtoare de Ja primirea unei astfel de solicitari.

i) Proprietarul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite_de. Intrebirile aferente. catre. foate.persoanele. .
interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentaia de atribuire, luind masur pentrn a nu dezvalui

identitatea cefui care a solicitat clarificdrile respective. .
;) Proprietarul are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inatnte de

data-limita pentru depunerea ofertelor.
k) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel proprietarul in

jmposibilitatca de a respecta termenul previizut, acesta din urmé are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare
tn misurs in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de catre

persoanele interesate inainte de data-limité de depunere a ofertelor.

1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dac in unma publicdrii anuntului de licitatie au fost depuse cel

putin doud oferte valabile. : : '
m) In cazul in care in wma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,

proprietarul este obligat si anuleze procedura si s# organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurit previizuta de

lege.
n) {n cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild In situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd
valabild, :

Art. 6 Durata estimata a chiriei

a) Durata chiriei este de 2 ani cu posibilitatea prelungirii acestui termen cu inc 2 ani din termenul initial.

b) Se estimeaz3 ca termenul de 2. ani este suficient pentru aprecierea necesitatii unei activitifi durabile.
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Art, 7 Avize necesare deruliirii procedurii de chirie
4) Aceasta chirie nu necesitd aviznl Oficiufui Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major

General privind incadrarea obiectului chirief in infrastructura sistemului national de apdrare, al structurii de
administrare/custodelui ariei naturale protejate, deoarece obiectul chiriei il constituie bunuri care nu sunt situate in
interiorul unei arii naturale protejate. :

- b) Deoarece obiectil chifiéi este imobil constructie situat in patrimoriiul privat/public af comunei Séanpaul,
potrjvit legii, procedura aleasd este cea prevazuta in Legea nr. 50/1991 ‘coroborat cu prevederile OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.8. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire

2. Ofertele se redacteazd in limba roméni .
3. Ofertele se depun la sediul proprietarului, sau la locul precizat in anuntul de licitatie, In doud plicuri sigilate,

unul exterior s umul interior, care se inregistreaza de proprietar, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se

obiectivul-pentru-care-depune oferta, -data si ora. .

4, Oferta se depune intr-un plic mat format A4 saﬁ A3 sigrirlét'('pei muchiile care se iripesbisreiéemﬁéazé de citre .

ofertant peste care se aplica o banda adeziva de tip scotch) se introduce Anexa i —« Obiectul de activitate prestat sau

principalele lucrari ce vor fi realizate » Anexa 2 Caietul de sarcini, semnata si datat de ciitre ofertant. Daci ofertantul .

doreste sa execute lucriiri suplimentare de cele previzute in Caietul de sarcini acestea vor fi-prezentate in mod detaliat,
separat sub titulatura « Investitii suplimentare propuse a fi executate la imobilul din ................... , » Anexa 3.
Documentele de calificare, Anexa 4 Oferta financiari. Anexa 5 contract de inchiriere completat, semnat si datat de

cdtre ofertant.
5. Pe plicul exterior se va indica obiectul chiriei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va trebui si

contind: _
a) o fish cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard Ingrogri,
stersaturi sau modificiri; _

b) acte doveditoare privind calitatile §i capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor proprietarului;

¢) acie doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

6. Pe plicul interior, care contine oferta propriv-zisé, se fnscrin numeie sau denumirea ofertantului, precum $t
domiciliul sau sediu! social al acestuia, dupd caz. .

7. Oferta va fi depusé intr-un numdr de exemplare stabilit de citre proprietar si prevazut in anuntul de licitatie.
Fiecare exemplar 2l ofertei trebuic s fie semnat de cltre ofertant.

8. Ficcare participant poate depune doar o singuré oferté.

9. Oferta are caracter obligatoriy, din punct de vedere al continutului, pe toati pericada de valabilitate stabilitd

de proprietar.
10. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta lz adresa §i péné la data-1imit3 pentru depunere, stabilite

in anuntul procedurii.

11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanej interesate. .

12. Oferta depusd la o alti adresd a proprietarului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisé. :

13. Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pénd la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
proprietarul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupé aceasta dat.

14. Comisia de licitatie este In drept sa resping# ofertele care mu conin toate elementele evidentiate mai sus.

Art.9, Criteriile de atribuire :

1. Criteriul de atribuire a Contractului de chirie este « nivelul cel mai mare al chiriei ».
2. Pasul de licitatie este de 50 lei).

-Art.10. Ciile de atac. ‘
Solutionares litigiilor aparute in legturé cu atribuirea, incheierez, executarea, modificarea §i incetarea

contractului de chirie de bunuri proprictate publicd, precam si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazd
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ. : : ‘

Art.11. Garantii
- Inscrierea Iz licitatie a ofertantilor este conditionata de semnarea de caire potentialul chirias a unei declaratii

pe proprie raspundere prin care isi insugeste prezentul Caiet de sarcini §i Documentatia de atribuire.
- Listz de lucriri ce urmeazi a fi executate de citre chirias se va constitui drept anexa la Contractui de chirie si

nerespectarea ei va duce la anularea-contractului.
- Pentru participare la licitatie ofertantii depun garantie la nivelul contravalorii a doud chiril.

- Cade in sarcina chiriasului de a respecta legile in vigoare privind utilizarea actelor contabile cu regim special
(chitantiere, facturi, etc.) In exploatarea bunului inchiriat.
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CAIET DE SARCINI

pemru inchiriere prin licitatie publica a urmatoarelor bunuri :
- Magazie Mihdiesti, identificatd tn inventarul bunurilor din patrimoniul privet ol comunei Sénpaul Qozc 2.
- Grajd nr. 3 Berindu, identificat in inventarul bunurilordin.patrimoniul privat-al-comunei-Sinpaul : .
- Telecentru Berindu, s:tuar Berindu nr. 56, identificats; in inventaral bunurilor din patrimoniul public al comitnéi

Sanpaul poz, 9

A. Descrierea bunuriior care urmeazi sa fie inchiriate;

Imobilele ce fac obiectul mchmern au destinatia de:

- constructie cu destinatia de magazie in localitatea Mihaiesti, S
- conhstructie cu destinatia de grajd in localitatea Berindu, o

- constructie cu destinatia de telecentru In localitatea Berindu.

B. Identificarea bunurilor care urmeazi sa fie inchiriate ' S
~ - Magazie in loc. Mih#iesti, suprafata 168 mp cu teren aferent de 1000 mp; o

- Grajdul nr. 3, situat in Berindu nr. 13, in suprafatd de 798 mp cu teren aferent comun cu celelalte 3 grajduri;
- Telecentru Berindu, situat in Berindu or. 56 (in clidirea scofii), cu teren aferent comun cu Scoala Bermdu

C. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

Inchirierea imobilelor se fac in scopul administrarii, intretinerii si modernizirii imobilelor constructii in care si

se organizeze :
a. activititi de comert, agricole (altele decét cresterea animalelor);
b. activitdti de productie {activitdfile de produc’ﬂe trebuie s nu aduci atingere mediului inconfurdtor si linistii

publice a cetifenilor);
c. destinatii de birouri.
Predarea primirea bunurilor ce fac obiectul inchirierii se va face pe baza de proces-verbal

D. Conditiile de exploatare a chiriei

1. Conditii privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul chiriei;

2. Chlrlagul va exploata bunul ca pe un bun propriu ,,ca un bun gospodar”.

3. Chiriagul va administra bunul inchiriat in bune conditii si cu respectarea legislatiei in materie, in vigoare.

4, Chmasul va urméri comportarea in timp a constructiilor anunténd proprietaru] de indati in cazul in care apar

evenimente care ar compromite stabilitatea i buna funcnonare a constructn]or
5. Obiectivele de ordin economic unndrite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac

obiectul chiriei;

- dezvoltare unei activitifi in spiritul economiei de piata, respectind prevederile prezentutui Caiét de sarcini;

- obiective de ordin financiar urmérite de cétre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
chiriei; _
- achitarea chiriei In cuantum si la termen cétre proprietar. o

- achitarea taxelor $i impozitelor pentru imobil cade in sarcina chiriasului
- achitarea taxeior §i impozitelor pentru veniturile realizate ca wrmare a inchirierii imobilului si a deruliri

afacerii in acest imobil, cade in sarcina chiriagului.

6. Obiective de ordin social urmérite de chtre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac ob1ectu1
chiriei;
- nit se permite subinchiriere/ subinchirjere sau cesionare a bunurilor ce fac obiectul inchirierii.

- la incetarea contractului de chirie, din orice cauzd, chiriasul fiind obligat ca pe baza de proces-verbal sé
restituie, In deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunurile ce fac obiectul inchirierfi.

- chiriagul are obligafia de a efectua lucririle de intretinere corespunzitoare pentru mennnerea/cresterea
potentialului de productle al bunuivi inchirtat,

- in caz de deteriorare a bunurilor inchirjate (teren, .constructii) din vina exclusivd a chmasulm acesta este
obligat s suporte toate consecinele legate pentru restabilirea situatiei de functionare a bunurilor potrivit destinatiei.

- in exploatarea imobilelor, se interzice schimbarea destinatiei bunurilor inchirfate fird acordul expres al

proprietarului.
- daca comuna Sanpaul stabileste vinzarea respectivului obiectiv si chiriasul si-a indeplinit toate 0bl1gatule

contractuale, acesta din urma are drept de preemtlune cu respectarea prevederilor legale in vigoare Ia data respectiva, cu

privire la cumpérarea bunurilor descrise mai sus.
7. Obiective de mediu urmérite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul ch1r1e1

- pisirarea conditiilor de mediu existente la data inchirierii,
- respectarea legislatiei in vigoare privind protectia mediului 51 a populatiei in activitatile desfisurate ce sunt

legate de acest imobil.




- desfAsurarea de activitati productive nepoluante, inclusiv realizarea de bransamente si racordari la utilititile

existente in zona, (apa, canalizare, curent electric )

E. Conditii generale ale chiriei
Regimul bunurilor utilizate de chiriag in derularea chiriei (regimul bunurilor proprii). _

- _ Bunurile de inventar predate chiriagului la preluarea imobiluiui sunt §i vor riméne in proprietatea

proprietarului. - S _ — .
- Obiectele de inventar; dotirile facute de proprietar pe parcursul deruidrii chiriei rimén In proprietatea
proprietarului §i vor fi predate chiriasului pe baza de proces-verbal in custodie sau inchiriate. .

- Bunurile proprii ale chiriagului folosite in derularea contratuiui §i dotirile ficute de chiriag vor ramane in.

proprietatea chiriagului, daca nu exista intentia de cumpérare din partea proprietarului.

- Bunurile cumpirate de chiriag pentru racordarea Ia utilitdti a bunului, dupd montarea lor devin proprietatea -

proprietarului care va fi invitat la receptia si punerea lor in functiune. -

F. Obligatiile privind protectia mediului sunt stabilite conform legislafiei in vigoare :

- In exploatarea bunului inchiriat se vor lua masuri pentru a nu poiua chimic si fonic zona din jurul acestuia, de
incadrare in-limitele-admisibile -a- intensitdtii sonore-§i-

Priméria Sanpaui.

- Chiriasul se obliga sa asigure curitenia atat in interiorul cat si
avind categoria de folosinta pasune pentru a nu se degrada in timp.

_ - In exploatarea bunului inchiriat se vor Iua masuri pentru-a nu polua terenurile 2

din zona precumn §i a apei potabile. : ‘ :

- Activitatea de productie se va face fird a polua aerul.

G. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta :

Prin contractul de inchiriere, chiriasul are dreptul sa foloseascd bunul inchiriat 2 ani, plus inca 2 ani daca se
prelungeste contractul prin acordul partilor. :

- Neutilizarea/inchiderea pe o perioada mai mare de 6 [uni a imobifului, duce la anularea chiriei chiar daca
obligatiile financiare (achitarea chiriei/ investitii) sunt la zi. : :

H. Interdictia subconcesionirii bunului inchiriat.
Bunul inchiriat nu poate fi subinchiriat In tot sau in parte cétre terfi sub sanctiunea anularii contractului de

in exteriorul imobilului., precum si a terenuiui

icole, culturile, flora si faina

chirie.
Bunul inchiriat nu poate fi Inchiriat in tot sau In parte catre terfi sub sanctiunea anularii contractului de chirie

1. Durata chiriei '

- Durata chiriei este de 2 de ani.

- Coniractul de chirie se poate prelungi cu acordul ambelor parti cu incd 2 ani.

- Daca nici una din parti nu solicita rezilierea contractului pana in ziua expirarii celor 2 ani, acesta se prelungeste cu

incdl 2 ani.
J. Chiria
- Chiria esie de:
- 500 iei/luna — Constructie Magazie in Jocalitatea Mihaiestt;
- 500 jei/luna — Constructie Grajd in localitatea Berindu;

- 300 lei/tun3 — Constructie Telecentru Berindu.
Chiria se va actualiza anual cu indicele de inflatie al prefurilor de consum comunicat de INS pentru amul

anterior.
- Stabilirea chiriei s-a ficut avand in vedere importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurdrii

unei utiliziri/expioatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.

K. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar. : :

- Inscrierea la licitatie a ofertantilor este conditionata de semnarea de catre potentialul chirias a unei declaratii
pe proprie raspundere prin care isi insugeste prezentul Caiet de sarcini §i Documentafia de atribuire. .

. Lista de lucriri/investitii ce urmeaz a fi executate de cétre chiriag se va constitui drept anexa la Contractul de
chirie §i nerespectarea ei va duce la anularea contractului. - '

-. Pentru participare la licitafie ofertantii depun garantie de participare in cuantum de minim doua chirii, garantie
ce se va putea constitui in chirie pentru o cota parte din inchiriere. '
- Cade 1In sarcina chiriasului de a respecta legile in vigoare privind utilizarea actelor contabile cu regim special
(chitantiere, facturi, etc) In exploatarea bunului inchiriat. .

L. Conditii de siguranta in exploatare; :

- Chiriasul va lua toate masurile necesare pentru exploatarea in conditii de siguranta a bunului inchiriat.

- Chiriasul va respecta normele in vigoare de utilizare a instalatiilor electrice pentru constructii.

- Chiriagul va respecta normele in vigoare va respecta normele in vigoare de prevenire si stingerea incendiilor

pentru imobilele constructii.

de respectare a programului de functionare aprobat de catre




- Chiriasul va lua masuri de dotare cu stingatoare de incendiu, cu intrefinerea Jor (se va urmari verificarea §i

tnciircarea lor conform prescnptulor tehnice) respectandu-se instructiunile de folosinta pentru imohilele constructii.
- Chiriasul va intocmi si va afisa ,,Plan de evacuare in caz de incendiu”, §i va urmaéri pastrarea fui in permanenta

la loc vizibil pentru imobilele constructii.
- Chiriasul va instrui personalut de deservire al imobilului privind normele de prevenire §i stmgere a incendiului

- si"va intocmigi tinela zi ;Fisa individuala-de mstructa_] i domemul situatiflor de urgenta” pentru 1mobllele constructii.

. M. Protectia muncii - - .
- Chmasul este responsabil de respectarea normelor de protecpa muncii in cadrul acﬁwtam desfé.gurate in

_incinta imobilului inchiriat.

- Chiriasul va instrui personalul de deserv;re privind norrnele de protectla muncii si va mtocnn si tine la zi ,,Flsa '

de-instruire individuala privind securitatea i sinatatea in munca”
N. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le mdeplmeasca ofertele.
L. Vor fi acceptate decit ofertele care indeplinesc toate conditiilor de mai jos:

) Cererefoferta

¢) Scopul inchirierii.
d) Ceriificat constatator Registrul Comerfului cu activititile desfisurate pentru persoanele juridice, -copie CI pentru

~ persoane fizice.
¢ 2. Ofertantul a achitat taxele pentru inscrierea la hc1tat:e contravaloarea inclusiv garantia de

et partlclpare
3. Ofertantul nu are datori la Bugetul Iocal prezentand un Certlﬁcat fiscal, In acest sens.

4. Ofertantul nu se afla in procedura de lichidare/insolventa, (se depune declarafie pe proprie réspundere)

5. Ofertantul nu se afla In litigiu cu comuna Sénpaul sau consiliul local al comunei-Sénpaul (se depune
declaratie pe proprie raspundere).

O, Clauze referitoare la incetarea contractului de chirie.

1. Incetarea contractului de chirie de bunuri proprietate privata poate avea loc in urmétoarele sitnatii: ,

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de chirie, in mésura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
‘acestuia in condifiile previzute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de chirie de bunuri, a bunurilor consumptlbﬂe fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, Imp031b1htatea continuirii exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului; :
¢) in cazul in care interesul national sav local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre proprietar;

d) in cazul neresPectérii obligatiilor contractuale de citre chiriag, prin reziliere unilaterala de citre proprietar,
cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;
g) in cazul nerespectirii obh gatnlor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre chirias;
f) la disparitia, dinir-o cauzi de fortd majors, a bunului inchiriat sau in cazul nnp031b1htat11 obiective a
chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, féré plata unei despégubiri.
o g) in cazul n care din motive obiective, modificari legislative, expropriere pentru cauza de utilitate publica sau.
e interventia oricarei situatii pe care proprietarul nu a putut sa-0 prevada la semnarea contractului.

2. In cazul pretungirii contractului de chirie, acesta se deruleazi in conditiile stabilite inifial.

3, In situatia previzuti la alin. (1) lit. c), proprietarul va notifica de indats intentia de a denunta unilateral
contractul de chirie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masurd.

4. r. cazul nerespectarii din culp a obligatiiior asumate de c3tre una dintre parti prin contractul de chirie sau a
incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptititd sa solicite tribunalului In a cirui razd teriforiald se afld.
sediul proprietarului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, daci pirtile nu-
stabilesc altfel.

5, In cazul disparitiei, dmtr—o canzi de fortd major, 2 bunului inchiriat sau In cazul imposibilititii obiective a
chiriasului de a-1 exploata, acesta va notifica de tndati proprietarului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectiva de

exploatare a acestuia, declarand renuntarea la chirie.
6. Proprietarul nu va putea fi obhgat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile sufente de chirias ca urmare

a situatiilor prevézute la alin, (5).

P. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4;] Intr-un plic mat format A3 sigilat (pe muchiile care se lipesc se semneazd de ctre ofertant peste care se
aplica o banda adeziva de t1p scotch) se introduce Anexa 1 —« Principalele activitatea sau fucréri ce vor fi realizate »
Anexa 2 Caietul de sarcini, semnata si datat de citre ofertant . Daca ofertantul doreste sa execute lucriri suplimentare
de cele previzute In Anexa | la Caietul de sarcini acestea vor fi prezentate In mod detaliat, separat sub titulatura
« Lucrar suplimentare propuse a fi executate Ja obiectivul ce face obiectul contractului de inchiriere din localitatea
», Anexa 3. Documentele de calificare, Anexa 4 Oferta financiara. Apexa 5 contract de inchiriere

___b) Declaratie pe proprie rispundere privind insugirea Caietului de sarcimd, . ..




Comisia de licitatie este in drept sa respingi ofertele care nu confin toate elementele evidentiate maj sus.
R. Informatii detaliate si compiete privind criteriile de atribunire apliicate pentru stabilirea ofertei

céstigitoare, precum si ponderea jor _
1. Criteriul de atribuire a Contractului de chirie este « chiria cea mai mare »,

2. Pasul de licitatie este de (50 lei)




